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1. Perquè de la Modificació
puntual

Necessitat d’ajustar les 
determinacions de les 
“condicions d’ordenació dels 
cellers”, art. 415 i 416 del POUM 
a les condicions reals. 

POUM de Subirats: DOGC 9 de juliol de 
2013:
- Regulació actual molt genèrica. 
- No s’especifica quan es tracta de 
conjunts agrícoles o cellers existents. 
- Construccions amb volum disconforme?



2. Context
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Imatges

2. Context

Alt Penedès

Una plana protegida per 
muntanyes al costat del mar, a 
40 km al sud de Barcelona. 

El paisatge està inundat de 
masies i cellers envoltats de 
vinyes, amb predomini de 
petites explotacions.  

L'activitat viticultora es porta a 
terme en més de 300 cellers.
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Subirats: un territori específic i tres paisatges
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Paisatge del Garraf
-muntanyós 
- bosc
- clarianes

Paisatge Plana del Penedès
- pendents suaus 
- turonets 
- torrents

Paisatge Valls de l’Anoia
- voltant del riu
- industries
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CCe
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Imatges

3. Mètode de treball

Anàlisi dels cellers existents
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Celler Carol Vallès (Corral del Mestre)
Masia Can Parellada

Industrial i magatzem: 320m2
Residencial: 679m2

Conjunt agrícola

Albet i Noya (Sant Pau d’Ordal)
Can Vendrell de la Codina

Industrial i magatzem: 2.723m2
Residencial: 1.657m2

Masia d’interès, celler antic i edifici industrial nou

Cellers en masies
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Cava Bertha (Can Batista)

Industrial i magatzem: 1.158m2

Posició elevada

Caves Llopart  (Els Casots)

Industrial i magatzem: 4.100m2
Aparcament: 3.323m2

Posició aterrassada

Cellers independents
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Celler Eudald Massana (Sant Pau d’Ordal)
Maset del Lleó

Industrial i magatzem: 1.139m2
Residencial: 441m2

Masia d’interès, celler i edifici industrial nou

Sumarroca (El Rebato)
Molí d’en Coloma

Industrial i magatzem: 10.822m2
Residencial: 1.245m2
Altres: 671m2

Masia i edificis històrics d’interès; i edificacions 
industrials

Cellers al costat de masies amb predomini industrial



Finca i sostre
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Les superfícies dels cellers existents



4. Proposta: sobre el sostre edificable
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MP POUM  

Superfície 
finca

Sup. única 
extensió

Sup. propietat 
vinculada Sostre edificable

5ha 3ha 3ha 1000m2

5 a 10ha 3ha 3ha
1000 a 2000m2, 

proporcional a l'extensió

10 a 20 ha 5ha 5ha
2000 a 3000m2, 

proporcional a l'extensió

20 a 30 ha 5ha 5ha
3000 a 4000m2, 

proporcional a l'extensió

> 30ha 5ha 5ha 4000m2

Superfície 
finca

Sup. única extensió
en propietat

Superfície vinculada 
en altre règim Sostre edificable

5ha 3ha 2ha 1000m2 2%

5 a 10ha 3ha 3ha
1000 a 2000m2, 

proporcional a l'extensió 2%

10 a 20 ha 5ha 5ha
2000 a 3000m2, 

proporcional a l'extensió 1,50%

20 a 30 ha 5ha 5ha
3000 a 4000m2, 

proporcional a l'extensió 1,33%

30 a 50ha 5ha 8ha
4000 a 6000m2

proporcional a l'extensió 1,20%

50 a 80ha 5ha 8ha
6000 a 8500m2

proporcional a l'extensió 1,06%

80 a 130ha 5ha 10ha
8500 a 12000 m2

proporcional a l'extensió 0,92%

>130ha 5ha 10ha
>12000 m2 

proporcional a l’extensió 0,60%
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POUM vigent  



Proposta normativa: sobre les construccions
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POUM vigent MP POUM 

1. Superfície vinculada. 1.  Superfície vinculada. Acreditada amb inscripció registral

2. Sostre edificable 2. Sostre edificable. Per a nous cellers i/o ampliació d’existents

3. Separació als límits de la finca: 10m. 3. Separació als límits de la finca: 10m. Amb accés des d’un vial públic.

4. Alçada màxima: 8m des del carener. 4. Alçada màxima: 8m des del carener. Ocupació màxima 30% per altell

5. Edificacions en planta baixa, exceptuant instal·lacions necessàries 5. Edificacions en planta baixa, exceptuant instal·lacions necessàries

6. Colors de la gamma terrosa 6. Colors de la gamma terrosa. Cobertes dissenyades per un volum amb el mínim impacte

7. Alçada màxima de dipòsits: 7m
7. Alçada màxima de dipòsits: 7m. La superfície computarà i s’hauran d’integrar a la resta 
d’edificacions

8. Soterranis sense limitació
8. Soterranis sense limitació. No computaran com sostre. Es construiran dins dels límits establerts per 
l’edificació
9. Implantació d'acord amb la topografia. Els edificis semi soterrats han de tenir, un mínim de dues 
façanes soterrades
10. La superfície d’una masia no computarà en la construcció o habilitació d’un celler que es 
construeixi al seu costat , sempre i quan hi estigui vinculada

11. Les noves construccions hauran de garantir la rehabilitació i reutilització d’edificacions existents
12. Les noves edificacions hauran d’estar degudament integrades als conjunts existents, atenent als 
valors ambientals

13. La construcció d’un nou celler obliga a adequar el camí d’accés

MP POUM Subirats. Art. 415 i 416 relatius als cellers 



Bloc 3. INTERVENCIONS EN SÒL NO URBANITZABLE I EN PATRIMONI

Imatges
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Moltes gràcies!
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