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JORNET – LLOP - PASTOR, S.L.P
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VILANOVA+MOYA arquitectes

Antoni Vilanova Omedes arquitecte especialista en patrimoni
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POBLACIÓ I HABITATGE

Montserrat Mercadé Marimón llicenciada en geografia

ANÀLISI DE DADES

300.000 km/s
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Estratègies:

1. Habitatge: la desafectació i les mesures per obtenir HPO

2. Les proteccions patrimonials i urbanístiques

3. Les millores ambientals i l’IDEEU
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Pla General Metropolità. 1976Plànol d’alineacions de la Vila de Gràcia. 1889

D E S A F E C T A C I O N S  V I À R I E S
P R E S E R V A C I Ó  D E L  T E I X I T  T R A D I C I O N A L
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D E S A F E C T A C I O N S  V I À R I E S
P R E S E R V A C I Ó  D E L  T E I X I T  T R A D I C I O N A L

A f e c t a c i o n s v i à r i e s s e n s e e x e c u t a r

➢ 327 parcel·les afectades per realineació viària, amb un total de 21.158.m² de sòl.

Es troben, sobretot, a la Travessera de Gràcia, el Torrent de l’Olla, el carrer Gran de
Gràcia i el carrer de Maignon – Mare de Déu de la Salut.
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Es reconeixen com a EIXOS D’ACTIVITAT els
carrers amb major presència de locals actius en
les seves plantes baixes.

En les parcel·les que hi fan front s’admetrà una
ampliació de la fondària en planta baixa fins a
un 50% de la fondària de les plantes pis.

No s’hi admetrà el canvi d’ús a habitatge.

Habitatge en planta baixaLocals amb activitat

D E S A F E C T A C I O N S  V I À R I E S
P R E S E R V A C I Ó  D E  L E S  A C T I V I T A T S
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8

• 190 ha / 99.000 habitants / 478 hab/ha

• 48.000 habitatges / 43.000 llars / < 3% HPO

• Caldrien, aproximadament, 7.000 HPO per assolir OSU

• Gràcia produeix entre 100 i 150 habitatges/any

• L’MPGM explora 5 mesures per a l’obtenció d’HPO >>>>>

L ’ H A B I T A T G E  P R O T E G I T
M E S U R E S  P E R  A  L A  S E V A  O B T E N C I Ó
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A B
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remuntes divisions

Limitar la subdivisió dels habitatges existents. Es proposa admetre, sols la
subdivisió dels habitatges de més de 160 m² de superfície i sempre i quan
els nous habitatges es destinin a habitatge protegit.

Qualificar d’habitatge protegit genèric les remuntes no consolidades i
incentivar la seva execució.

L ’ H A B I T A T G E  P R O T E G I T
M E S U R E S  P E R  A  L A  S E V A  O B T E N C I Ó

C D
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Actuacions expropiatories

• AE01 Passatge Mercedes (1.184 m² de superfície). Es

podrà construir 1.218 m²st qualificat d’HPO (15

habitatges).

• AE10 Carrer de Maignon (685 m² de superfície). Es podrà

construir 2.934 m²st qualificat d’HPO (37 habitatges).

AE10
AE01

E

L ’ H A B I T A T G E  P R O T E G I T
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L ’ H A B I T A T G E  P R O T E G I T
M E S U R E S  P E R  A  L A  S E V A  O B T E N C I Ó

L’escenari ALT és de màxims. Considera que la qualificació dels nous habitatges d’HPO es produeix en el 100% de les parcel·les a les que li seria d’aplicació 
les 4 mesures previstes per l’MPGM. Es considera aquest escenari del tot improbable, tot i partir d’una base possible.

En l’escenari MITJÀ s’ha tingut en compte l’execució de les mesures A, B, C en el 50% de les parcel·les a les que els hi és d’aplicació aquestes accions. 

L’escenari BAIX és el que es considera més realista. La mesura A no es contempla que es produeixi en edificis de menys de 50 anys d’antiguitat ni en aquells 
de propietat horitzontal. La mesura C no té en compte la subdivisió d’habitatges de gran superfície en finques catalogades.

Habitatges amb protecció pública Unitats % Unitats % Unitats %

A. Nova construcció o gran rehabi l i tació 406 20,7% 2.798 49,7% 5.190 54,3%

B. Habitatges  en PB amb front carrer res idencia l 801 40,8% 1.602 28,4% 2.403 25,2%

C. Subdivis ió grans  habitatges 455 23,2% 682 12,1% 909 9,5%

D. Esgotament a lçades  vigents  (remuntes) 249 12,7% 499 8,9% 997 10,4%

E. Actuacions  expropiatòries 52 2,6% 52 0,9% 52 0,5%

Total 1.964 100,0% 5.632 100,0% 9.551 100,0%

Total, sense mesura D 1.714 5.134 8.554

Baix Mitjà Alt
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Estratègies:

1. Habitatge: la desafectació i les mesures per obtenir HPO

2. Les proteccions patrimonials i urbanístiques

3. Les millores ambientals i l’IDEEU
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La Vila de Gràcia, una Unitat d’Interès Patrimonial assimilable a un Conjunt Històric. 

Uniformitat del teixit i singularitat de l’estructura parcel·lària que el conformen

• Identificar i protegir els edificis i els 

conjunts més rellevants

• Establir les mesures necessàries per a la 

preservació dels béns

• Conservar el caràcter general dels barris 

tradicionals

• Afavorir les actuacions de rehabilitació

• Remarcar els valors de continuïtat del teixit 

edificat

PROTECCIONS PATRIMONIALS

PROTECCIONS URBANÍSTIQUES

Les proteccions patrimonials i urbanístiques
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L’MPGM incorpora la següent proposta

de Cataleg:

✓ 42 edificacions, es desafecten i

s’incorporen al Conjunt Vila de

Gràcia.

✓ 7 edificacions que mantenen

capelletes s’integren dins el

Conjunt Vila de Gràcia

✓ 1 edificació que compleix els

criteris establerts pel PEPPHA per

incorporar-se al Conjunt Gran de

Gràcia,

✓ 4 edificacions amb interès per

ser catalogades com a elements

individuals > Béns emergents.

PROTECCIONS PATRIMONIALS

Les proteccions patrimonials i urbanístiques
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• EIXOS TRADICIONALS: regles que s’estableixen sobre el tractament de
les façanes i el paisatge urbà.

• AMBIENTS TRADICIONALS: regles que s’estableixen sobre el tractament
de les façanes i el paisatge urbà.

• FRONTS D’EDIFICACIÓ TRADICIONAL: ordre estètic i compositiu de les
edificacions i sobre les característiques dels elements, materials i dels
acabats de les edificacions.

PROTECCIONS URBANÍSTIQUES

Les proteccions patrimonials i urbanístiques
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PROTECCIÓ PATRIMONIAL

✓ 54 edificacions incloses al Catàleg

PROTECCIÓ URBANÍSTICA

✓1.607 Parcel·les incloses en l’Ordenança d’Edificació Tradicional

✓1.758 Parcel·les incloses en Eixos i Ambients tradicionals

RESUM GENERAL DE PARCEL·LES AMB ALGUN TIPUS DE PROTECCIÓ

3.419 parcel·les protegides (73% de l’àmbit)

Les proteccions patrimonials i urbanístiques
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✓ La Normativa del Pla preveu:

✓ Identificació dels Espais lliures privats a preservar.

✓ Desenvolupament de l’Ordenança Ambiental.

✓ Implementació Índex de Devolució Ecològica de l'Espai Urbà.

Durant la Diagnosi s’han plantejat dues Estratègies:

E s t r a t è g i a 1 . E s p a i s d e m à x i m p o t e n c i a l
E s t r a t è g i a 2 . M à x i m p o t e n c i a l d e t o t s e l s e s p a i s

L A  M I L L O R A  A M B I E N T A L
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L A  M I L L O R A  A M B I E N T A L

M à x i m  p o t e n c i a l  d e  t o t s  e l s  e s p a i s Verd i biodiversitat: Analitzar el sistema SÒL i VOL, conjuntament.

Potencial de sòl-vol en els espais següents:

- Vialitat, amb un potencial intermedi de restitució del sòl, però amb una

capacitat limitada de generar un vol complex, per ser un espai amb

importants pertorbacions.

- Patis d’illa, també amb un potencial intermedi de restituir el sòl,

incrementant aquí la possibilitat d’un vol amb major valor, donat que és un

entorn amb menors pertorbacions i, per tant, amb capacitat de generar

espais més estables.

- Cobertes i mitgeres, amb una molt baixa o nul·la capacitat

potencial de reposar sòls, al ser un àmbit sense pertorbacions si se li

reconeix una certa capacitat de produir un vol estable. El potencial del vol

ve limitat per la impossibilitat de generar un sòl adequat.

- Parcs i jardins urbans, que tenen un potencial important de

restitució de sòl, amb l’excepció dels espais sobre aparcaments o altres

infraestructures soterrades, i un potencial també important de generar vol,

més o menys estable i complex, en funció de la càrrega de l’espai, i per tant

també de les seves pertorbacions.

s ò l

v o l

b i o d i v e r s i t a t
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SÒL BIOMASSA BIODIVERSITAT

L A  M I L L O R A  A M B I E N T A L
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PARCS I JARDINS

VIARI

PATIS

TERRATS
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