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Llei de Sol 2/2008 i Reglament de Valoracions 1492/2011.

La entrada en vigor de la Llei de Sol 8/2007, de 28 de maig (BOE 29 maig), i el seu text refés LS 2/2008 van
suposat un canvi molt important en el marc juridic de la gestié urbanistica i de les valoracions urbanistiques,
modificant els criteris de valoracid, al desvincular la propietat del sol del dret a I'aprofitament urbanistic (el
dret al aprofitament urbanistic no s’integra en la propietat del sol), i al establir dos Uniques situacions
basiques del sol efectes de valoracid, situacions basiques (sol rural i sol urbanitzat) que son diferents e
independents de la classificacions de sol que figuren a les lleis d’'urbanisme autonomiques i en las normes
urbanistiques. Apareixen noves figures, como la facultat de la iniciativa de urbanitzar i el dret a participar en
actuacions de nova urbanitzacio, ambdues objecte d'indemnitzacié i de valoracio.

El Reglament de valoracions de Ia llei de sol del RD 1492/2011 de 24 d’octubre, ha suposat un canvi radical
en el mecanismes i procediments de valoracio urbanistica.

En aquest curs es tracta d’analitzar els canvis que la LS 8/2007, la LS 2/2008 i principalment el RVLS
1492/2011 han suposat i de establir les metodologies per a la valoracié en tots els suposits previstos a la llei
Estatal.

El curs forma part del programa de formacié d’arquitectes perits, Diploma Universitari en Arquitectura Legal i
Forense (DALF) de laula de practica pericial Agusti Borrell Calonge, dins I'Escola Sert del Col-legi
d’Arquitectes de Catalunya (AAEPF)
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OBJETIUS

Motius i objectius del curs

El curs pretén donar a coneixer la LS 2/2008, el Reglament de valoracions 1492/2011 i molt especialment
els criteris de valoracio del sol i de les diferents figures que la llei estableix.

El RVLS 1492/2011, s’aparta de la metodologia de la ECO 805/2003, i estableix criteris i metodologies
especifiques novadores.

El curs tracta d’apropar les técniques de valoracié del RVLS, als arquitectes que es dediquen al urbanisme,
tant a la gestid com al planejament, als perits arquitectes que fan dictamens pericials en materia urbanistica,
al arquitectes taxadors y a tots els arquitectes en general que estiguin interessats en aquestes técniques
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Public objectiu

El curs va adrecat a:

= arquitectes experts pericials i forenses.

» arquitectes recent graduats que desitgin adquirir una especialitzacié juridica i técnica en I'ambit de les valoracions
urbanistiques.

» arquitectes al servei de la administracié publica que desitgin ampliar la seva formacié juridica mitjangant la participacié en
un curs especialitzat i d’actualitat juridica.

» arquitectes amb experiencia professional que desitgin adquirir la qualificacié técnica i juridica per intervenir com
arquitectes experts pericials i forenses en procediments judicials.

Metodologia

Les classes tindran un contingut teoric i també practic, amb tallers i exemples de casos reals.
*Els professors son professionals tecnics o juridics, amb experiéncia en actuacions urbanistiques i en valoracions.
*El alumnes hauran de desenvolupar un cas practic.
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LLOC, DURADA | CALENDARI

Lloc

Les classes s'impartiran a les instal-lacions del Institut d'Educacié Continua de Catalunya
Carrer Balmes n®132-134
Barcelona

Hores

El programa tindra una durada de 32 hores lectives.

Calendari
30 d’octubre, 13 i 27 de novembre, 11 de desembre de 2012; 151 29 gener, 12 i 16 febrer 2013.

Horari

Una dia a la setmana, amb quatre hores de classe, de 16,30 ha 18,30 hide 19,00 h a 21:00 h.



DIRECCIO | COORDINACIO

Director del curs
Pere Gonzalez Nebreda

President de I'Agrupacié d’arquitectes experts pericials i forenses de Catalunya.

Expert en urbanisme i valoracions

Directors académics

Dr. Josep Santdiumenge Farré

Professor titular de Dret Civil (Universitat Pompeu Fabra)

Director del MASTER EN Dret Immobiliari i Urbanistic i de I'Edificacié (IDEC-Universitat Pompeu Fabra)
Magister Legum (Universidad de Kiel, RFA)

Master of Laws (Yale Law School, EEUU)

Dr. Rafel Mur i Soteras
Professor titular de 'Escola d’Arquitectura de Barcelona (Universitat Politécnica de Catalunya)
Vice-president d’Asemas

Vocal de la Junta Directiva de I’Agrupacié d’Arquitectes experts pericials i forenses de Catalunya (COAC)
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PROFESSORAT

Professorat

Pere Gonzalez Nebreda, arquitecte DALF

Silvia Font ,arquitecte DALF.

Carles Mir, arquitecte DALF.

David Amords, arquitecte DALF

Rafael Mur Soteras, Dr. Arquitecte DALF

Jordi Grind Sans, arquitecte, DALF

Enric Lujan, advocat, especialista en dret urbanistic
Dolors Clavell, advocada, especialista en dret urbanistic

Cristina Gémez Nebrera, advocada, especialista en dret urbanistic
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Procés d’admissio:

= Per inscriure’s al curs és necessari:

v' Ser titulat universitari (llicenciatura)

v' Ser arquitecte col-legiat (COAC)
» Els participants hauran de facilitar a 'IDEC-Universitat Pompeu Fabra, una fotocopia del DNI i una fotocopia
compulsada del titol universitari o bé del resguard conforme s’ha pagat els drets d’expedicié del titol.

Acreditacions:

Els participants llicenciats o diplomats universitaris, amb titol de grau mitja o superior amb titol propi d’'universitat , que
hagin assistit a un minim del 80% de les sessions i activitats, i superin les proves i avaluacions que s’estableixin,
rebran un certificat de postgrau de la Universitat Pompeu Fabra.

La resta de participants rebran un certificat emes per 'IDEC-Universitat Pompeu Fabra.

Els ex-alumnes de les anteriors quatre edicions del DALF podran participar en aquest itinerari d’especialitzacié en
Valoracions Urbanistiques, amb un valor académic de 5 credits ECTS.



IDEC-Universitat Pompeu Fabra
C/ Balmes, 132-134
08008 Barcelona

Tel.: 93 542 18 94 Fax: 93 542 21 53
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Col-legi d'Arquitectes de Catalunya

Agrupacio d'arquitectes experts pericials i forenses
Aula de practica pericial d'arquitectes Agusti Borrell Calonge

Institut d'Educacié Continua de Catalunya - Universitat Pompeu Fabra
DIPLOMA UNIVERSITARI EN ARQUITECTURA LEGAL | FORENSE (DALF 1V)

Programa de formacio tecnica per a arquitectes perits

curs de valoracions urbanistiques

horari:

(dimarts a la tarda):
16,30 ha 21h

Lloc:
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Programa de formacid técnica per a arquitectes perits

curs de valoracions urbanistiques

30 de octubre, 13 i 27 de novembre, 11 de desembre de 2012, 15 29 de gener, 12 i 26 febrer 2013

30
d’octubre
2012

presentacio del curs

contingut

90

1. Conceptes basics: principis i definicions.

Conceptes basics: principis de la valoracié. Definicions

Pere Gonzalez Nebreda

60

2. Marc Legal Llei 2/2008

La Llei 2/2008: Criteris de valoracio6 del sol urbanitzat i del sol rural. Principals canvis en relacié a la legislacié anterior. Tipus de sol a
I'efecte de valoracid. Marc legal de la valoracié urbanistica. LS 2/2008. Régim transitori. Reglament de Valoracions de la Llei de sol
RD 1492/2011 de 24 de octubre (BOE 10 de novembre 2011)

Pere Gonzalez Nebreda

60

3. Métodes de valoracio

Métodes de valoracio: cost, actualitzacid, residual i comparanga: L'ECO 805/2003, EHA/3011/2007 i la EHA/564/2008. El RVLS
1492/2011.

Pere Gonzalez Nebreda

13 de
novembre
2012

60

4.Tipus de sol

Tipus de sol a efectes de valoracié:

legislacié Catalana i llei estatal (LUC 1/2007 i LS 2/2008).

Enric Lujan, advocat.

30

5. La valoracid urbanistica. Criteris de valoracio
del sol

La Ley 2/2008 y las valoracions. La valoracié urbanistica: definicio, finalitat y objecte.
Criteris generales.
EI RVLS 1492/201, Reglamento de valoracions de la ley de sol. data a la que cal referir la valoracio.

Pere Gonzalez Nebreda

30

60

6. Valoracid de sols urbanitzats (1): Criteris de
valoracié de sols urbanitzats.

e El valor del sol en el mercat immobiliari

e Valor de repercussié

e Criteris de valoracié de sols urbanitzats.

e Valoracid del sol urbanitzat: aprofitament y rendiment
Pere Gonzalez Nebreda

7. Valoracié de sols urbanitzats (2) sols
urbanitzats no edificats

e Calcul de I'aprofitament
¢ Calcul del rendiment: Métode residual estatic.
* Metodologia.

Pere Gonzalez Nebreda

60

8. Valoracio de sols urbanitzats (3) sols edificats

« Sol edificat o en curs d'edificacid. (art. 24.2 LS 2/2008)
¢ El métode de comparancga
¢ Valor del sol edificat: valor del edifici existent.

Pere Gonzalez Nebreda
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El cas de sols edificats: valoracid de un edifici existent; métode de comparanga, recerca de mostres, determinacio del
atributs que influeixen el valor, i de com influeixen, comparacié i homogeneitzacid, confeccio de la taula
d’homogeneitzacid, bases de dades publicades, valor de mercat per comparacio.

9. Exemples practics: valoracié de sol
60 urbanitzat edificat. Valoracié del immoble
pel métode de comparanca

Silvia Font, David Amoros i Carles Mir, arquitectes

El cas de sols no edificats o en els que el valor del sol es superior al valor del immoble i cal determinar el valor del

10. Exemples practics. Sol vacant: valoracid | R ; ) . Ve
immoble corresponent al millor i mes intensiu us. Métode de comparanga, recerca de mostres, determinacio del

27 de del edifici corresponent al major i millor us : ) ) . ) ) oy . -
b 60 s . atributs que influeixen el valor, i de com influeixen, comparacié i homogeneitzacid, confeccio de la taula
novembre pel métode de comparanga per posterior ) e . -
o N . d’homogeneitzacid, bases de dades publicades, valor de mercat per comparacio.
2012 aplicacié del métode residual

Silvia Font, David Amoros i Carles Mir, arquitectes

11. Exemples practics: Sol vacant: calcul del Exemple de valoracié d'un sol urba destinat a sistemes generals

60 valor de repercussio pel métode residual.
Calcul del aprofitament. Pere Gonzélez Nebreda
12.E i iliari al fi 2012.D . - ., . e .
| sector |mmob|!.|ar| al final de 20 € | Mercat immobiliari: Analisis de I'evolucié del sector immobiliari i perspectives de futur.
60 un sector en ruina a un sector en
transformacio. Pere Gonzalez Nebreda
14. La transformacié urbanistica (cost) El procés de transformacio urbanistica: cost d'urbanitzacié i despeses associades al procés.
60 El procés de transformacié urbanistica: analisis temporal, terminis legals i terminis mes probables. Exemples practics

La transformacié urbanistica (temps)
David Amords, arquitecte

60 15. la expropiacic') forgosa, El dret al La expropiacié forgosa. El tractament del dret de reallotjament en els processos d’equidistribucid
11 de reallotjament Pere Gonzélez Nebreda
desembre 60 16. Plantejament d'un cas practic a realitzar valoraci6 a efectes expropiatoris d'un sol urba edificat destinat a sistemes generals
2012 pels alumnes Presentaci6 del taller: Pere Gonzalez Nebreda i Rafael Mur Soteras.

Valoracié d’obres, instal-lacions i plantacions.

Quan correspon valorar-les.

o L. .

60 13. Valoraci6 d’obres i instal-lacions Metodologia: el métode del cost. Aplicacié de la depreciacié.

exemples practics.
Rafael Mur Soteras
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17. Gestid urbanistica, processos

Els processos d’equidistribucio, Legislaciéo Autonomica i Legislacio Estatal

60 S
d’equidistribucio. Cristina Gomez Nebreda
Indemnitzacions per diferencia de rendes.
18. Indemnitzacions per trasllat, Indemnitzacions per trasllat i cessament d'activitats.
. b e
90 arrendaments i cessament d’activitats. Indemnitzacid per trasllat d'habitatges.
Casos practics
15 de gener Casos practics de calcul d'indemnitzacions
2013
Rafael Mur Soteras
18. Conceptes basics de matematica o o o ) o o o o .
' . . Aproximacio als conceptes basics de la matematica financera i al analisi economic de les promocions immobiliaries i urbanistiques.
60 financera aplicables a la valoracié
urbanistica Pere Gonzalez Nebreda
N T .
19. Metodes d'analisis economic de El métode del fluix de caixa descomptat. (DISCOUNTED CASH-FLOW)
30 promocions TIR i VAN. Iniciacid. Exemples
practics. Pere Gonzalez Nebreda
60 19. El métode residual dinamic de valoracié | El meétode residual dinamic de valoracié del sol urbanitzable (art. 27.1 LRSV 6/98 i régim transitori de la LS 2/2008)
del sol.
Pere Gonzalez Nebreda
Valoracio de sols urbanitzables (régim transitori). (Sols rurals a la LS 2/2008). Valoracié de sol en casos d'exclusié del procés de
60 20. Valor sol urbanitzable equidistribucion.
29 de gener Pere Gonzalez Nebreda
2013 . .
60 21. Taller practic de valoracié d'un sol valoracié d'un sol urbanitzable pel métode residual dinamic (regim transitori de la Llei 2/2008)
urbanitzable pel metode residual dinamic. Pere Gonzilez Nebreda
N Valoracié del sol rural (sol no urbanitzat). LS 2/2008
60 22. Valor sol rural ( - 152/

Joan Felip Requena, enginyer técnic agricola.
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Expropiacio for¢osa, venda i substitucié forgosa i responsabilitat patrimonial a la llei 2/2008

60 25. Expropiacio, venda i substitucio forcoses
Cristina Gomez Nebreda
., .. Valoracié de la facultat de participar en actuacions d'urbanitzacié (IFPAU) LS 2/2008. Exemples practics
60 23. Valoracié de la facultat de participar particip ( ) plesp
12 de feb Pere Gonzalez Nebreda
e rebrer . Ly . ..
2012 24. I.m.iemnltzauo d? la |n|C|at|va. de . Valoracié de la indemnitzacié del dret a urbanitzar LS 2/2008
30 participar en actuacions d'urbanitzacié i
d'edificacid Pere Gonzalez Nebreda
Altres conceptes susceptibles d'indemnitzacid: servituds de pas, servituds aéries, servituds subterranies, ocupacid
90 26. Altres conceptes indemnitzatoris temporal. Criteris per el calcul de les indemnitzacions. Aplicacié del premi d'afeccié en les expropiacions.
Jordi Grifié Sans
s s Casos practics: Indemnitzacié d'una concessié administrativa.
60 27. Taller practic P
Pere Gonzalez Nebreda
L. ., .. Valoracio a efectes expropiatoris d'un sol urba destinat a sistemes generals
60 28 Resolucié i correccid del cas practic
26 de febrer Rafael Mur Soteras i Pere Gonzéalez Nebreda
2012 . . . N )
L. " Plantejament pels alumnes de dubtes i aclariments a les materies impartides.
60 29 Resolucié de dubtes. Casos practics ! P P
Pere Gonzalez Nebreda i Rafael Mur Soteras
Les valoracions urbanistiques, I'urbanisme i el mercat immobiliari
60 29. Taula rodona,
Pere Gonzalez Nebreda, Rafael Mur Soteras i altres ponents
total hores N ., . . . . .
lectives 32 la distribucid de temes i el professorat podra ser objecte de modificacions
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