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PROGRAMES 1 a 6 
D’AJUDA EN MATÈRIA DE 
REHABILITACIÓ RESIDENCIAL 

Reial Decret 853/2021 



1- PROGRAMES 1 a 6 del Reial Decret 853/2021

Programa 1      Barris

Programa 2      Oficines Rehabilitació

Programa 3      EDIFICIS

Programa 4      HABITATGES

Programa 5      LLIBRE de l’EDIFICI EXISTENT i PROJECTE

Programa 6      Lloguer Social

ATENCIÓ: 3 CONVOCATÒRIES

1- AGÈNCIA HABITATGE  28 de març

2- CONSORCI METROPOLITÀ 29 d’abril

3- PENDENT AJUNTAMENT BCN

Link al REIAL DECRET 853/2021 del 6 d’Octubre de 2021 que regula 

els Programes d’Ajuda en Matèria de Rehabilitació Residencial i 

Habitatge Social del Pla de Recuperació, Transformació i Resiliència.  

Link a la RESOLUCIÓ DSO/825/2022 del Diari Oficial de la 

Generalitat de Catalunya del 28 de Març de 2022 pel que es 

convoquen els Programes d’Ajuts 3, 4 i 5 del Reial Decret 853/2021

▪ Les Bases es troben regulades segons el Reial Decret 853/2021 del Ministeri i la Resolució DSO/825/2022 de la Generalitat:

CONVOCATÒRIA 1 de març

Pla de Recuperació, Transformació i Resiliència

https://www.boe.es/buscar/pdf/2021/BOE-A-2021-16233-consolidado.pdf
https://dogc.gencat.cat/ca/document-del-dogc/?documentId=923933






Condicions específiques per a:









1. Inspecció Tècnica de l’Edifici (ITE) i Certificat d’Eficiència Energètica (CEE) anteriors a la sol·licitud de subvenció.

2. Obres de rehabilitació excepte les considerades de gran rehabilitació (art.3.h. Llei 18/2007) i les que comportin canvi d’ús. Obres 

iniciades posterior 1/2/2020

3. En casos amb propietaris o usufructuaris amb vulnerabilitat econòmica (entre 2 i 3 vegades IRSC en funció dels ingressos i 

característiques de la unitat de convivència), poden sol·licitar subvenció individual que cobreixi fins al 100% de la quota 

individual.

4. Eliminació de l’amiant en els elements o àmbit actuació de rehabilitació de l’edifici.

5. Doble requisit de Demanda i Consum Energia primària no renovable:

- Reducció de la demanda energètica en funció de l’àrea climàtica:

• 25% en zona climàtica C

• 35% en zones climàtiques D i E

- Inversió subvencionable per habitatge en funció de la reducció del consum epnr:

Estalvi energètic aconseguit amb l’actuació
(Energia primària no renovable, EPNR)

Percentatge màxim de la subvenció 
del cost de l’actuació (%)

Habitatge
Locals comercials o 

altres usos

Inversió màxima 
subvencionable per 

habitatge

Quantia màxima de 
l’ajut per habitatge (€)

Quantia màxima de 
l’ajut per m2 (€)

Subvenció màxima, 
100%, inclosa 

vulnerabilitat  (€)

30% ≤ ΔC <45% 40 6.300 56 15.750
45% ≤ ΔC <60% 65 11.600 104 17.846

ΔC ≥ 60% 80 18.800 168 23.500

Convocatòria de l’AGÈNCIA DE L’HABITATGE DE CATALUNYA



PARTICULARITATS DE LA CONVOCATÒRIA I DIFERÈNCIES DEL REIAL DECRET

EDIFICI D’HABITATGES 
UNIFAMILIAR O 
PLURIFAMILIAR

S’exclouen les actuacions dins la ciutat de Barcelona i l’Àrea Metropolitana de Barcelona, que es regeixen per les 
convocatòries dels Consorcis d’Habitatge respectius.

A partir 23 de maig fins 
31 de desembre 2022 o 
fins exhauriment dels 
fons.

• Poden ser obres No Iniciades, Iniciades o Finalitzades (sempre amb inici posterior a 1 de Febrer de 2020).
• Previ a la sol·licitud s’ha de disposar de l’informe de la Inspecció Tècnica de l’Edifici (IITE).
• Previ a la sol·licitud s’ha de disposar de la Llicència d’obres o equivalent o justificació de la sol·licitud.
• S’ha de comptar amb l’acord de la Comunitat de Propietaris (es requerirà majoria simple)
• No s’ha d’acreditar la residència habitual i permanent dels habitatges.
• No s’aplicarà resolució concessió de subvenció condicionada prevista al 2n paràgraf article 35.5 del RD.

S’ha de realitzar part de la sol·licitud, sense cap cost, a les OTRs Oficines Tècniques de Rehabilitació: 
• COAC Col·legi Professional d’Arquitectes (si el tècnic és un Aparellador, haurà d’anar al Col·legi Professional 

d’Arquitectes Tècnics)
• Col·legi Professional d’Administradors de Finques

• Canvis d’ús de tot l’edifici o enderroc de tot l’edifici existent mantenint-ne només les façanes.
• Edificis unifamiliars que obtinguin rendiments d’activitats d’ús turístic. (Renuncia expressa durant 10 anys)
• Generadors Tèrmics que utilitzin combustible d’origen fòssil (si bé es podrà incloure i modelitzar en el CEE del 

projecte i final).

18 mesos des de la 
data de concessió de 
l’ajut (per a ≥40 hab. 
seran 24 mesos i 
excepcionalment 
ampliació de terminis.

Convocatòria de l’AGÈNCIA DE L’HABITATGE DE CATALUNYA







1. Certificats d’Eficiència Energètica (CEE) anterior a la sol·licitud de subvenció.

2. Complir amb una d’aquestes tres exigències:

- Reducció de demanda del 7%

- reducció consum Epnr del 30% 

- modificació o substitució d’elements constructius de l’envolupant tèrmica per a adequar les seves característiques 

als valors límit de transmitància tèrmica i de permeabilitat al aire quan escaigui, establerts en les taules 3.1.1.a–HE1 y 

3.1.3.a–HE1, del Documento Bàsic DB HE del CTE.

3. Quantia màxima inversió subvencionable 7.500 €/habitatge, inversió mínima 1.000 €/habitatge.

4. Subvenció del 40% , màxima subvenció de 3.000 €/habitatge.

5. El programa és compatible amb els programes de Barris i d’Edificis, si bé és aconsellable incloure en les actuacions 

individuals i en les comunitàries.

Convocatòria de l’AGÈNCIA DE L’HABITATGE DE CATALUNYA



PARTICULARITATS DE LA CONVOCATÒRIA I DIFERÈNCIES DEL REIAL DECRET

HABITATGES 
(unifamiliars o dins 

edificis plurifamiliars)

7 de juny fins 31 de 
desembre 2022 o fins 
exhauriment dels fons.

• Poden ser obres No Iniciades, Iniciades o Finalitzades (sempre amb inici posterior a 1 de Febrer de 2020).
• Previ a la sol·licitud s’ha de disposar de l’autorització administrativa o llicència municipal d’obres o 

justificació de la seva sol·licitud.
• S’ha d’acreditar la residència habitual i permanent del beneficiari ( = domicili del sol·licitant de l’ajut, podent 

ser el propietari, usufructuari o arrendatari, mitjançant certificació o volant d’empadronament).
• Si el sol·licitant és l’arrendatari, caldrà acreditar que assumeix el cost de les obres de rehabilitació, mitjançant 

un acord amb el propietari.
• Cost mínim de l’actuació ha de ser igual o superior a 1.000€ per habitatge.
• No s’aplicarà resolució concessió de subvenció condicionada prevista al 2n paràgraf article 45.5 del RD.
• No s’aplicarà la possibilitat de dotar de bestretes als destinataris finals (previst a l’article 47.2 del RD.)

• Generadors Tèrmics que utilitzin combustible d’origen fòssil (si bé es podrà incloure i modelitzar en el CEE del 
projecte i final).

12 mesos des de la data 
de concessió de l’ajut.

S’exclouen les actuacions dins la ciutat de Barcelona i l’Àrea Metropolitana de Barcelona, que es regeixen per les 
convocatòries dels Consorcis d’Habitatge respectius.

Convocatòria de l’AGÈNCIA DE L’HABITATGE DE CATALUNYA
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No aplica a Catalunya



PARTICULARITATS DE LA CONVOCATÒRIA I DIFERÈNCIES DEL REIAL DECRET

20 de juny fins 31 de 
desembre 2022 o fins 
exhauriment dels fons.

• Edificis objecte han d’estar finalitzats abans de l’any 2000.
• Ús residencial ≥50% de la superfície construïda sobre rasant, excloent PB o inferiors amb altes usos.
• Previ a la sol·licitud s’ha d’haver sol·licitat el certificat d’aptitud de l’informe de la Inspecció Tècnica de 

l’Edifici (IITE). (S’haurà d’aportar el ID de la tramitació de la sol·licitud del certificat d’aptitud de la IITE)
• Previ a la sol·licitud S’ha d’haver aprovat en la Junta de la Comunitat de Propietaris la voluntat de realitzar el 

Llibre de l’Edifici Existent i/o Projecte de rehabilitació i la voluntat de rehabilitar l’edifici segons model 
normalitzat.

• No s’aplicarà l’increment de l’ajut d’un 50% per no disposar de l’ITE i l’IITE (previst a l’article 53.1 del RD.)
• No s’aplicarà la possibilitat de dictar resolució en 3 mesos o desestimat (previst a l’article 54.5 del RD.)
• No s’aplicarà la possibilitat de dotar de bestretes als destinataris finals (previst a l’article 56.2 del RD.)

EDIFICI D’HABITATGES 
UNIFAMILIAR O 
PLURIFAMILIAR

S’exclouen les actuacions dins la ciutat de Barcelona i l’Àrea Metropolitana de Barcelona, que es regeixen per les 
convocatòries dels Consorcis d’Habitatge respectius.

Convocatòria de l’AGÈNCIA DE L’HABITATGE DE CATALUNYA
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OFICINA TÈCNICA DE 
REHABILITACIÓ COAC (OtR)

mailto:otr.arquitectes@coac.net


• Difusió, assessorament i acompanyament a col·legiats i 

ciutadania sobre convocatòria de subvencions en el marc dels 

ajuts per la millora energètica dels habitatges, sol·licitud de 

subvencions i tramitacions.

• Assistir a les comunitats de propietaris, mitjançant 

els seus col·legiats, en tot el procés de tramitació de 

les subvencions del Programa 3, que comprèn des de 

la presentació de la sol·licitud, la resposta de 

requeriments i notificacions administratives.

• Elaborar els informes d'avaluació i idoneïtat tècnica o 

administrativa previs a cada sol·licitud del programa 3, 

així com els de seguiment posterior



OBJECTIUS:

1. Que les sol·licituds de subvenció del Programa 3, arribin a la 

Generalitat amb totes les garanties de viabilitat tècnica i 

administrativa.

2. Que els col·legiats, en el nostre cas, arquitectes i 

administradors de finques, actuïn com agents impulsors de la 

rehabilitació i millora energètica dels habitatges. En aquest 

sentit:

L'AHC compensarà als arquitectes, via COAC, amb una
aportació de 100€ per cada habitatge efectivament
rehabilitat i en el qual hagi intervingut directament en la
tramitació de l'expedient

(PE, l'arquitecte que hagi gestionat un edifici amb 20 habitatges, rebrà 2.000€ de
compensació com professional impulsor)



SERVEIS QUE OFEREIX LA OTR DEL COAC

OFICINA 
VIRTUAL

TRAMITACIÓ 
SOL.LICITUDS

DIFUSIÓ DELS 
FONS NEXT 

GENERATION

INFORMES 
AVALUACIONS 

TÈCNIQUES

ASSESSORAMENT 
A COL.LEGIATS

INFORMACIÓ 
A CIUTADANS

PROGRAMES DE 
FORMACIÓ 
ESPECÍFICA

BORSA DE 
TREBALL

DOCUMENTS 
DE SUPORT

JORNADES 
TÈCNIQUES







PUNTS DE CONTACTE

https://rehabilitacio.arquitectes.cat/
https://www.arquitectes.cat/ca/next-generation
mailto:otr.arquitectes@coac.net
mailto:otr.barcelona@coac.net
mailto:otr.barcelona@coac.net
mailto:otr.tarragona@coac.net
mailto:otr.barcelona@coac.net
mailto:otr.ebre@coac.net
mailto:otr.barcelona@coac.net


PROCÉS DE TRAMITACIÓ DEL 
PROGRAMA 3 D’EDIFICIS 

I DOCUMENTACIÓ A APORTAR

CONVOCATÒRIA DE L’AGÈNCIA DE L’HABITATGE DE CATALUNYA

(excloses actuacions dins ciutat de Barcelona i Àrea 
Metropolitana de Barcelona)



TRAMITACIÓ DE SOL·LICITUDS DE SUBVENCIONS DEL PROGRAMA 3 
D’EDIFICIS A L’AGÈNCIA DE L’HABITATGE DE CATALUNYA i OTRS

PROGRAMA 3 EDIFICIS



TRAMITACIÓ DE SOL·LICITUDS DE SUBVENCIONS DEL PROGRAMA 3 
D’EDIFICIS A L’AGÈNCIA DE L’HABITATGE DE CATALUNYA i OTRS

B
ETAPA INICIAL ETAPA FINAL

C
A

ETAPA PRÈVIA

PROGRAMA 3 EDIFICIS



INICI DEL TRÀMITAGENT 
REHABILITADOR

o representant autoritzat 
per la Comunitat de 

Propietaris

COMUNITAT DE 
PROPIETARIS

• ACORD de la Comunitat

• IITE /IEE
• CEE estat actual
• CEE del projecte
• Projecte o Memòria Tècnica
• Pressupost de l’Actuació
• Llicència d’obres

+

EDIFICI

DOCUMENTACIÓ PRÈVIA 
NECESSÀRIA

ETAPA PRÈVIA 

ABANS D’INICIAR 
EL PROCÉS DE 
SOL·LICITUD

A
PROGRAMA 3 EDIFICIS



INFORMACIÓ A LA WEB 
DE LA GENERALITAT

habitatge.gencat.cat

Tràmits Programa 3

Next Generation

Link al Programa 3

mailto:https://habitatge.gencat.cat/ca/detalls/Tramits/22763-Next_generation?category=&moda=1
mailto:https://habitatge.gencat.cat/ca/detalls/Tramits/22763-Next_generation?category=&moda=1


INFORMACIÓ A LA WEB 
DE LA GENERALITAT

habitatge.gencat.cat

També la mateixa 
informació per als 

tràmits dels 

Programes 4 i 5

Link al Programa 4

Link al Programa 5

mailto:https://habitatge.gencat.cat/ca/detalls/Tramits/22763-Next_generation?category=&moda=2
mailto:https://habitatge.gencat.cat/ca/detalls/Tramits/22763-Next_generation?category=&moda=3
mailto:https://habitatge.gencat.cat/ca/detalls/Tramits/22763-Next_generation?category=&moda=2
mailto:https://habitatge.gencat.cat/ca/detalls/Tramits/22763-Next_generation?category=&moda=3


ARQUITECTE 
o tècnic competent

PAS 2
Informe 

d’avaluació i 
idoneïtat 

administrativa

PAS 3
Informe 

d’avaluació i 
idoneïtat 
tècnica

ARQUITECTE 
o tècnic competent

PAS 4
Sol·licitar la 
subvenció

AGENT 
REHABILITADOR 
o representant

PAS 5
Resposta de 

l’Administració

ATORGACIÓ DE 
LA SUBVENCIÓ 
pendent de revisió 

en Fase Final

AGENT 
REHABILITADOR 
o representant

PAS 1
Declaració 

Responsable 
dels Requisits 

Tècnics

OTR COAC

ETAPA INICIAL 

DEL PROCÉS DE 
SOL·LICITUD

INICI DEL 
TRÀMIT

INICI DEL 
TERMINI 

PER 
FINALITZAR
LES OBRES

B
PROGRAMA 3 EDIFICIS



PAS 1 DECLARACIÓ RESPONSABLE DELS REQUISISTS TÈCNICS

ID
CEE INICIAL
+arxiu XML

Data 
CEE PROJECTE

+arxiu XML

• Cal emplenar les dades del formulari en línia del Portal de Tràmits de la Generalitat.

• Cal indicar l’estat de l’obra: si està iniciada, no iniciada o finalitzada.

• Cal que aquest tràmit el realitzi l’Arquitecte o tècnic competent.

• Cal que l’edifici tingui la ITE vigent i el CEE global de tot l’edifici tramitat a l’ICAEN.

ID 
Certificat 
Aptitud 
del IITE

DADES 
TÈCNIQUES 
DE L’EDIFICI

DADES 
IDENTIFICATIVES DEL 
TÈCNIC COMPETENT

PROGRAMA 3 EDIFICIS

Característiques 

de l’actuació a 

realitzar



PROGRAMA 3 EDIFICIS

https://habitatge.gencat.cat/ca/detalls/Tramits/22763-

Next_generation?category=

https://habitatge.gencat.cat/ca/detalls/Tramits/22763-Next_generation?category=


PROGRAMA 3 EDIFICIS

https://habitatge.gencat.cat/ca/detalls/Tramits/22763-

Next_generation?category=

https://habitatge.gencat.cat/ca/detalls/Tramits/22763-Next_generation?category=


PROGRAMA 3 EDIFICIS

Link accés directe a l'aplicatiu online PAS 1 - Programa Edificis

https://ovt.gencat.cat/gsitgf/AppJava/traint/renderitzar.do?reqCode=inicial&set-locale=ca_ES&idioma=ca_ES&idServei=HAB035DECL&urlRetorn=https%3A%2F%2Fhabitatge.gencat.cat%2Fca%2Fdetalls%2FTramits%2F22763-Next_generation%3Fcategory%3D74c016ba-a82c-11e3-a972-000c29052e2c%26moda%3D1&tpst=ae56fd5821cffc7f4784ac8db0c0e1a0


PROGRAMA 3 EDIFICIS



PAS 2 INFORME D’AVALUACIÓ I IDONEÏTAT ADMINISTRATIVA 
PER PART DEL COL.LEGI D’ADMINISTRADORS DE FINQUES

• Cal haver realitzat prèviament el PAS 1 del tràmit de sol·licitud al Portal de Tràmits de la Generalitat

• Cal aportar la documentació directament al COL.LEGI D’ADMINISTRADORS DE FINQUES DE CATALUNYA

PDF 
d’Acusament 
de rebuda del 

PAS 1

PROGRAMA 3 EDIFICIS

DOCUMENTACIÓ 
ADMINISTRATIVA 

REFERENT A L’EDIFICI

A petició del Col·legi 

d’Administradors de 

Finques de Catalunya



PROGRAMA 3 EDIFICIS

https://otrc.consellcaf.cat/accedir.asp

https://otrc.consellcaf.cat/

https://otrc.consellcaf.cat/accedir.asp
https://otrc.consellcaf.cat/


PAS 3 INFORME D’AVALUACIÓ I IDONEÏTAT TÈCNICA PER 
PART DE L’OTR COAC

• Cal haver realitzat prèviament el PAS 1 del tràmit de sol·licitud al Portal de Tràmits de la Generalitat

• Cal aportar la documentació directament al COAC a través del formulari en línia de l’OTR del COAC que 
trobareu a la web: https://www.arquitectes.cat/ca/next-generation

• Cal tenir tramitada o atorgada la llicència o permís administratiu corresponent

PDF 
d’Acusament 
de rebuda del 

PAS 1

CEE 
INICIAL

CEE 
PROJECTE

PROJECTE 
TÈCNIC

FOTOS 
ESTAT 
INICIAL

PRESSUPOST 
D’OBRA

LLICÈNCIA 
D’OBRES O 

SOL.LICITUD

PROGRAMA 3 EDIFICIS

https://www.arquitectes.cat/ca/next-generation


PROGRAMA 3 EDIFICIS

https://www.arquitectes.cat/ca/next-generation

https://www.arquitectes.cat/ca/next-generation/aplicatiu

https://www.arquitectes.cat/ca/next-generation
https://www.arquitectes.cat/ca/next-generation/aplicatiu


PROGRAMA 3 EDIFICIS

https://www.arquitectes.cat/ca/next-generation

https://www.arquitectes.cat/ca/next-generation/aplicatiu



PAS 4 SOL.LICITAR LA SUBVENCIÓ

• Cal procedir a la sol·licitud a través del formulari en línia del Portal de Tràmits de la Generalitat

• Cal haver rebut els 2 Informes d’Avaluació i Idoneïtat Administrativa i Tècnica prèviament dels dos Col·legis 
Professionals (PAS 2 i PAS 3)

PDF 
d’Acusament 
de rebuda del 

PAS 2

ID
INFORME AVALUACIÓ I 

IDONEÏTAT ADMINISTRATIVA
Col·legi Administradors de Finques

PDF 
d’Acusament 
de rebuda del 

PAS 3

ID
INFORME AVALUACIÓ I 

IDONEÏTAT TÈCNICA
OTR COAC

PROGRAMA 3 EDIFICIS



FLUX ECONÒMIC DEL PROCÉS 
D’ATORGAMENT DE LES SUBVENCIONS DEL 
PROGRAMA 3 D’EDIFICIS

Conveni amb Entitas Financeres i 
Deduccions Fiscals



CONVENI AMB ENTITATS FINANCERES

Conveni entre el Departament d’Economia i Hisenda, el Departament de Drets Socials, l’Agència

de l’Habitatge de Catalunya, l’Institut Català de Finances i Avalis, per al finançament a comunitats

de propietaris i persones físiques i jurídiques privades, per als programes d’ajudes en matèria de

rehabilitació residencial del Pla de recuperació, transformació i resiliència, finançat en el marc dels

fons Next Generation EU, al que s’han adherit de moment 10 entitats financeres:

▪ ARQUIA BANCA

▪ BANKINTER

▪ BBVA

▪ BANC SABADELL

▪ BANC SANTANDER

▪ CAIXABANK

▪ CAIXA D’ENGINYERS

▪ DEUTSCHE BANK

▪ IBERCAJA

▪ UNIÓ DE CRÈDITS IMMOBILIARIS (UCI)



Atorgament subvenció

Finançament fins 100% 
amb Entitats Financeres 

adscrites

Fase Final revisió sol·licitud 

Cobrament Subvenció i 
amortització del crèdit

Inici pagament quotes 
crèdit restant

DEDUCCIONS FISCALS

FLUXE DEL PROCÉS ECONÒMIC: Sistema de Finançament 
amb Entitats Financeres





BENEFICIS FISCALS 

Dels Fons Next Generation per a actuacions de rehabilitació (regulats pel Real 

Decreto-ley 19/2021 de 5 d’octubre redactat en el marc dels fons Next Generation):

o Tributació actuacions de rehabilitació:

• IVA REDUÏT (10%)

• Import de les Ajudes rebudes queden exemptes de IRPF 

(comenten que aquestes són les úniques ajudes que no tributen en el 

IRPF)

o Desgravacions Fiscals del cost que no rep subvenció:

• Per inversió a nivell Edifici (programa 3):

60% de deducció per millores energètiques en edificis residencials)

• Per inversió a nivell Habitatge (programa 4):

20% de deducció per reducció de demanda de calefacció i 

refrigeració

40% de deducció per millora del consum d’energia primaria no 

renovable

Aquestes desgravacions es recuperen via IRPF (amb uns topalls màxims de 

deduccions per anualitat, i possibilitat de deduir en els propers 4 exercicis)



•
•
•

•
•
•

•
•
•

Nota: una mateixa obra realitzada en un mateix habitatge, no permetrà l’aplicació de més d’una de les deduccions previstes



Exemple 1: Cas dins el Programa 3 Edificis



Exemple 2: Cas dins el Programa 4 Habitatges:



BORSA DE TREBALL ESPECÍFICA PER ALS 
FONS NEXT GENERATION

btcoac@coac.net

mailto:btcoac@coac.net


BORSA DE SERVEIS I TRÀMITS 

SERVEI als COL·LEGIATS per obtenir 
ENCARRECS

Canal d’entrada de Ciutadans i Comunitats que 
volen fer Rehabilitació energètica i gestió de 

fons NEXT GENERATION 

• Convocatòria ANUAL

• 8 TIPOLOGIES DE SERVEIS 

• LOCALITZACIÓ  per proximitat

• Contacte per ORDRE D’INSCRIPCIÓ 

QUÈ CAL FER?

• Selecció de les 8 TIPOLOGIES DE SERVEI 

• Selecció de la LOCALITZACIÓ  per proximitat

https://bt.arquitectes.cat/borsaSiT

https://bt.arquitectes.cat/borsaSiT


BORSA DE SERVEIS I TRÀMITS



BORSA DE SERVEIS I TRÀMITS



GRÀCIES

mailto:otr.arquitectes@coac.net

